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APRESENTACAO

A Colecéo Cartorios foi criada com o objetivo de permitir aos estudantes, tabeliaes,
registradores, escreventes, juizes, promotores e profissionais do Direito acesso a estudo
completo, profundo, atual e didatico de todas as matérias que compdem o Direito No-
tarial e Registral.

A obra sobre o Registro de Imoveis contém: a parte geral do registro imobilidrio,
os atos ordinarios e os procedimentos especiais que tramitam no oficio imobilidrio. No
livro de Tabelionato de Notas trata da teoria geral do Direito Notarial e dos atos prati-
cados neste cartorio, como as escrituras, os reconhecimentos de firma e a autenticacao
dos documentos. Ja o de Registro Civil divide-se em duas obras: um volume sobre o Re-
gistro Civil das Pessoas Naturais, que contém a parte geral do registro civil das pessoas
naturais, o registro de nascimento, a habilitacdo e o registro de casamento, o 6bito e o
Livro “E”; ja o outro volume se refere ao Registro Civil de Pessoas Juridicas, que trata
dos atos em que se registram as pessoas juridicas que nao sao de competéncia das juntas
comerciais estaduais.

Em Tabelionato de Protestos encontram-se todas as questdes referentes ao protesto
de titulos e documentos da divida, estabelecidas nas leis extravagantes, dentre elas a
de protesto. No livro sobre Registro de Titulos e Documentos, estao reunidas todas as
atribuicoes desse importante cartorio e, ainda, analises de outros pontos importantes
para serem estudados.

H4, ainda, um volume dedicado a quem se prepara para a 2% fase do Concurso de
Cartorio, contendo os modelos dos atos praticados em todas as especialidades, de ma-
neira comentada.

A colecao tera um volume sobre Teoria Geral do Direito Notarial e Registral, que
esta sendo preparado, e que pretende abordar os aspectos da Lei dos Notarios e Regis-
tradores (Lein. 8.935/94).

Reconhecidos no cendrio juridico nacional, os autores possuem vasta experiéncia
e vivéncia na drea cartorial aliando teoria e pratica, por isso esperamos que esta Colecao
possa ser referéncia a todos que necessitam estudar os temas nela abordados. Preocu-
pamo-nos em manter uma linguagem simples e acessivel, para permitir a compreensao
daqueles que nunca tiveram contato com esse ramo do Direito, reproduzindo todo o
conteudo exigido nos concursos publicos e cursos de especializacao em Direito Nota-
rial e Registral, além de exemplificar os assuntos sob a 6tica das leis federais e com as
posicoes dominantes das diversas Corregedorias-Gerais de Justica dos Estados e dos
Tribunais Superiores.

Minhas homenagens aos autores dos livros desta Colecao, que se empenharam ao

maximo para que seus livros trouxessem o que de maisnovo e importante existe no Direito
Notarial e Registral, pela dedicacao na divulgacao da Colecao em suas aulas, palestras,
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sites, midias sociais, blogues, jornais e diversas entidades que congregam, o que permitiu
que ela se tornasse um sucesso absoluto em todo o pais, logo em suas primeiras edicdes.
Gostaria de registrar os meus mais sinceros agradecimentos a todas as instituicoes que
nos ajudaram de alguma forma, especialmente a ANOREG BR, ENNOR, ARPEN BR,
COLEGIO NOTARIAL DO BRASIL, IRIB, IEPTB ¢ IRTDPJ, na figura de seus presidentes
e diretores, pelo apoio irrestrito que nos deram, para que esta Colecao pudesse se tornar
um grande sucesso. Qualquer critica ou sugestao sera bem-vinda e pode ser enviada para
o meu e-mail pessoal: contato@professorchristiano.com.br.

Salvador, fevereiro de 2020.

Christiano Cassettari

www.professorchristiano.com.br

Instagram: @profcassettari
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INTRODUCAO AO DIREITO REGISTRAL
MATERIAL IMOBILIARIO






) CapiTuLo 1
A HISTORIA,DA PROPRIEDADE
IMOBILIARIA NO BRASIL

Neste ponto tentaremos demonstrar o surgimento e a evolucdo da propriedade
privada no Brasil, a contar do descobrimento do territério pela Coroa Portuguesa,
passando pela colonizacdo mediante as capitanias, as concessoes por sesmarias até a
validacdo destes atos, reconhecendo o dominio privado.

Na sequéncia, apresentamos que a propriedade adotou, num primeiro momento,
uma postura contratual para, depois, receber a publicidade do registro imobiliario, a
comecar pelo sistema de transcricoes até alcancar o sistema de matriculas.

1.1 O DESCOBRIMENTO DO TERRITORIO

Desde o descobrimento do territorio brasileiro pela Coroa Portuguesa ocorreram
varios desdobramentos importantes que devem ser recordados, como um pressuposto
para a compreensdo contemporanea. O Brasil sempre foi um pais de desigualdades so-
ciais e a propriedade imobiliaria formal' sempre foi restrita aqueles que conseguissem
preencher os requisitos legais. A posse é uma pratica comum, como sera demonstrado
ao longo deste trabalho.

Voltemos ao século XV, na Era dos descobrimentos, das grandes navegacdes. Por-
tugal e Espanha desbravavam os oceanos em busca de novas rotas para chegar as indias
e entdo explorar aquele rico mercado de especiarias. Algumas dessas viagens foram
decisivas para o continente chamado de América, o qual foi descoberto pelo piloto
genoveés Cristovao Colombo, um aventureiro falador e com pouco crédito perante as
autoridades da época. Apos vdrias tentativas de financiamento para sua viagem por rotas
desconhecidasas Indias, Colombo conseguiu um empréstimo com Luiz de Santagel e com
o cardeal D. Pedro de Mendonca. Sonhador, ele calculou que, se a Terra era redonda e o
Oceano Atlantico estava entre duas costas, imaginando que a costa ocidental seriaa Asia,
ele chegaria a ilha do Japao, préximo das Indias, sem contornar o continente africano.

No dia 3 de agosto de 1492, Colombo partiu com trés caravelas, sob as ordens dos
reis catolicos da Espanha, e navegou até encontrar, em 11 de outubro, uma ilha, que

1. Propriedade formal é aquela que possui uma titulacao registrada no cartorio de registro de imoveis. O sistema
atual é baseado na matricula do imovel, o folio real, adotado no Brasil apés a Lei n° 6.015/73 que entrou em vigor
em 1976. Antes da vigéncia desta norma, a propriedade imovel era objeto de transcricao do titulo no livro das
transmissoes, sistema adotado em 1864, e baseado nas pessoas, nao nos imoveis como ¢é hoje. A propriedade
formal depende de qualificacao do titulo pelo registrador e apds o registro é que o direito pessoal se transforma
em direito real, sendo oponivel contra terceiros.



PARTE 11
DIREITO MATERIAL IMOBILIARIO






CapiTULO 3 3
DO DIREITO DAS QBRIGA(;OES
IMOBILIARIO

3.1 FORMAS INDIRETAS DE PAGAMENTO

Sao formas indiretas de pagamento a consignacao em pagamento, a sub-rogacao, a
imputacio ao pagamento, a dacdoem pagamento, anovacao, a compensacao, aremissao
e a confusao.

1) Consignacao em pagamento (arts. 334 a 345 do CC): é a forma indireta em
que se faz o deposito da prestacdo obrigacional com o objetivo de evitar a mora e, con-
sequentemente, extinguir a obrigacao. O objetivo maior da consignacao em pagamento
é a extincdo da obrigacao, porém ela também tem por objetivo evitar a mora.

As hipoteses de cabimento da consignacdo em pagamento estao descritas no art.
335 do Codigo Civil. Sao elas:
a) se o credor ndo puder, ou, sem justa causa, recusar receber o pagamento, ou dar
quitacdo na devida forma (hipotese de mora accipiendi do credor);

b) se o credor nao for, nem mandar receber a coisa no lugar, tempo e condicao
devidos (hipotese de mora accipiendi do credor);

¢) se o credor for incapaz de receber, for desconhecido, declarado ausente, ou
residir em lugar incerto ou de acesso perigoso ou dificil;

d) se ocorrer duvida sobre quem deva legitimamente receber o objeto do pagamento;
e) se pender litigio sobre o objeto do pagamento.
A doutrina entende que o rol do art. 335 do Codigo Civil é exemplificativo'.

Cabendo a consignacao em pagamento, devera se dar de acordo com os arts. 539
a 549 do CPC.

A consignacido pode ser judicial (exigindo acdo judicial, processo) ou extrajudicial
(feita em instituicdo financeira).

Somente as obrigacdes em dinheiro estdo sujeitas a consignacao extrajudicial (art.
539,81°,do CPC). Amaioriada doutrina entende que somente dinheiro pode ser objeto
de consignacao extrajudicial. Porém, minoritariamente se entende que qualquer bem
suscetivel de deposito no banco pode ser consignado (joias, papéis e titulos).

1. FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Curso de direito civil: obrigacdes. 6. ed. Salvador: Juspodivm,
2012, p. 483.



) CAPiTULO 2 )
PRINCIPIOS REGISTRAIS IMOBILIARIOS

2.1 NOCOES GERAIS

Os principios, de uma forma ampla, estruturam e norteiam todo o sistema juridico.
A Leide Introducéo as Normas do Direito Brasileiro (LINDB)**! dispde que o juiz deve
decidir o caso concreto de acordo com os principios gerais do direito quando a lei for
omissa'’?, além de consultar a analogia e os costumes. Dessa forma, ha grandes discus-
soes doutrindrias acerca dos principios e das regras'>.

O vocdbulo principio indica a origem, o comeco, a primeira parte, a primazia, su-
perioridade, o que vem do principe, o principal e mais importante'*, sendo aquilo que
precede o conhecimento. Eles nao tém vida propria, mas estdo estruturados de forma
que toda obrigatoriedade juridica repousa neles, cabendo ao juiz descobri-los no caso
concreto, atribuindo-lhes forca e vida'>>.

Nao se trata, portanto, de principios gerais de direito nacional, mas, sim, dos fun-
damentos da cultura humana'®, baseados nas nocoes de liberdade, justica, equidade,
moral, sociologia e legislacdo comparada, formando a base da civilizacao"’. Emanados

151. BRASIL. Decreto-lein®4.657,de4 desetembro de 1942. Leide Introducdo asnormas do Direito Brasileiro. Disponivel
em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto-lei/del4657compilado.htm Acesso em: 15 nov. 2021.

152. Para Norberto Bobbio, s6 se pode falar em lacuna quando o caso nao esta regulado por nenhuma norma
expressa, nem especifica, nem geral, nem generalissima. Ou seja, além de ndo existir norma, também o
principio geral, que poderia se encaixar, ndo ¢ expresso, pois se o principio geral for expresso nao haveria
diferenca entre julgar o caso com base numa norma especifica ou no principio. (BOBBIO, Norberto. Teoria
do ordenamento juridico. 10. ed. Trad. Maria Celeste Cordeiro Leite Santos. Brasilia: Editora Universidade
de Brasilia, 1999, p. 160).

153. ParaRobert Alexy, as regras sao as razdes definitivas danorma, impondo que se faca exatamente o que elas exigem.
Jé os principios sdo as razdes prima face, atuando como razoes diretas para as proprias regras, e determinam
que seja feito algo na maior medida possivel, dentro das possibilidades juridicas existentes. Havendo colisio
entre os principios observa-se qual principio tem mais peso no caso concreto, sem a necessidade de declarar o
outro principio como invalido, mas sim aplicando-se a regra da ponderacdo. (NEVES, Marcelo. Entre Hidra e
Hércules: principios e regras constitucionais como diferenca paradoxal do sistema juridico. Sdo Paulo: Editora
WMF Martins Fontes, 2013, p. 63-71).

154. DIP, Ricardo. Registro de Iméveis (principios). Registros Sobre Registros. Tomo I. Campinas: Editora PrimVs,
2017, p. 14.

155. DINIZ, Maria Helena. As lacunas do Direito. 10. ed. Sao Paulo: Saraiva Educacio, 2019, p. 233.

156. Serpa Lopes entende que, embora os principios gerais do direito tenham cardter universal, eles devem ser
procurados em conformidade com o espirito do direito nacional, ou pelo menos nao ser incompativel com ele.
(LOPES, Miguel Maria de Serpa. Comentario Teorico e Pratica da Lei de Introducao ao Codigo Civil. Rio de
Janeiro: Jacintho Editora, 1943, v. I, p. 221).

157. BEVILAQUA, Clovis. Codigo Civil dos Estados Unidos do Brasil. 6. ed. Rio de Janeiro: Francisco Alves, 1940,
v.I,p.112-113.
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CapiTULO 3 3
DO DIREITO DAS QBRIGA(;OES
IMOBILIARIO

3.1 FORMAS INDIRETAS DE PAGAMENTO

Sao formas indiretas de pagamento a consignacao em pagamento, a sub-rogacao, a
imputacio ao pagamento, a dacdoem pagamento, anovacao, a compensacao, aremissao
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a) se o credor ndo puder, ou, sem justa causa, recusar receber o pagamento, ou dar
quitacdo na devida forma (hipotese de mora accipiendi do credor);

b) se o credor nao for, nem mandar receber a coisa no lugar, tempo e condicao
devidos (hipotese de mora accipiendi do credor);

¢) se o credor for incapaz de receber, for desconhecido, declarado ausente, ou
residir em lugar incerto ou de acesso perigoso ou dificil;

d) se ocorrer duvida sobre quem deva legitimamente receber o objeto do pagamento;
e) se pender litigio sobre o objeto do pagamento.
A doutrina entende que o rol do art. 335 do Codigo Civil é exemplificativo'.

Cabendo a consignacao em pagamento, devera se dar de acordo com os arts. 539
a 549 do CPC.

A consignacido pode ser judicial (exigindo acdo judicial, processo) ou extrajudicial
(feita em instituicdo financeira).

Somente as obrigacdes em dinheiro estdo sujeitas a consignacao extrajudicial (art.
539,81°,do CPC). Amaioriada doutrina entende que somente dinheiro pode ser objeto
de consignacao extrajudicial. Porém, minoritariamente se entende que qualquer bem
suscetivel de deposito no banco pode ser consignado (joias, papéis e titulos).

1. FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Curso de direito civil: obrigacdes. 6. ed. Salvador: Juspodivm,
2012, p. 483.



CapiTUuLO 4
DOS PRINCIPAIS CONTRATOS
ENVOLVENDO BENS IMOVEIS

4.1 COMPRA E VENDA DE IMOVEIS (ARTS. 481A 532 DO CC)

4.1.1 Conceito

De acordo com o art. 481 do Codigo Civil, a compra e venda € o contrato em que
o vendedor compromete-se a transferir ao comprador a propriedade de um bem movel
ou imo6vel mediante o pagamento de certo preco em dinheiro.

Em razao de o vendedor se comprometer a transferir a propriedade, podemos afir-
mar que a compra e venda é um contrato translativo. Isso se torna importante porque
sabemos que a forma usual de transferéncia da propriedade imovel se da com o registro
do titulo translativo no Registro de Imoveis, e, assim, verifica-se ser a compra e venda
um exemplo disso.

Nao podemos esquecer que o contrato de compra e venda, por si so, gera apenas
direito obrigacional, ja que no Brasil a obrigacdo nao gera eficacia real.

No sistema brasileiro, a propriedade é transferida pela tradicao, no caso de bem
movel, e pelo registro do titulo translativo, no caso de bem imovel.

4.1.2 Elementos essenciais

Sao elementos essenciais a compra e venda:

a) Partes: que sao os sujeitos da compra e venda (comprador e vendedor). Nao po-
demos esquecer que, segundo o art. 104 do Codigo Civil, as partes em qualquer relacao
contratual devem ser capazes, ou seja, devem possuir capacidade geral e especial (que
é aquela especifica para a celebracao de tal ato, e também é chamada de legitimacao).

A capacidade geral refere-se as hipoteses descritas nos arts. 3° e 4° do Codigo Civil.

Ja a capacidade especial, ou legitimacao, pode ser exemplificada em razao da ne-
cessidade de pessoas casadas, segundo o art. 1.647 do Codigo Civil, necessitar de vénia
conjugal (autorizacdo que o marido ou a esposa precisa dar ao consorte para a pratica
de determinados atos) para vender bens imoveis. Porém, a vénia é dispensada se os
conjuges casaram-se pelo regime da separacdo absoluta. Cumpre lembrar, também,
queoart. 1.657 do Codigo Civil autoriza quem casa no regime da participacao final nos
aquestos a convencionar no pacto antenupcial a possibilidade de celebrar contrato de
compra e venda de bens imoveis, desde que particulares.



CapPiTULO 5 )
DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA

5.1 DA PROPRIEDADE

A propriedade ¢ o direito real por exceléncia, que da ao proprietario a faculdade
de usar, gozar e dispor da coisa, além do direito de reavé-la de quem injustamente a
possua ou detenha. Ela nao se confunde com dominio, ja que ele recai somente sobre
coisas corporeas, ou seja, é mais restrito que propriedade (o termo dominio era usado
pelo Codigo Civilde 1916 como sinonimo de propriedade). Jaa propriedade recaisobre
coisas corporeas ou incorpdreas (propriedade intelectual — artistica, literaria, marcas,
patentes, software). Propriedade é o termo usado pelo Codigo Civil vigente.

5.1.1 Extensao vertical da propriedade

A propriedade compreende o espaco aéreo e o subsolo correspondente (art. 1.229
do CC). Oart. 1.230 do Codigo Civil e o art. 20, IX e X, da CF excepcionam essa regra
aoafirmar que serao de propriedade da Unido os recursos minerais do subsolo, potenciais
energéticos, sitios arqueologicos e bens referidos em lei especial. Se inexistirem riquezas
minerais no subsolo, o proprietario podera construir pordes e garagens.

5.1.2 Faculdades inerentes a propriedade

Oart. 1.228 do Codigo Civil determina:

Art. 1.228. O proprietdrio tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do
poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

Pelo exposto, verifica-se que o proprietdrio possui os seguintes poderes inerentes
a propriedade:

Direito de usar (jus utendi): trata-se da faculdade de servir-se da coisa de acordo
com a sua destinacdo econdmica, para fins residenciais ou comerciais. Basta para o
uso o bem estar em condicoes de servir o proprietario quando necessario. A faculdade
do uso nao prescreve pelo nao uso; sé pela posse de outra pessoa (comportamento
antissocial).

Direito de gozar (jus fruendi): trata-se do direito de fruicao, em que o titular pode
explorar economicamente o bem, retirando os frutos que a coisa produzir.

Cumpre lembrar que os frutos sao bens acessorios que se renovam com o tempo, e
sedividem em: frutos naturais, que sao aqueles produzidos pelanatureza. Como exem-
plo citamos o fruto de uma arvore; frutos industriais, que sio aqueles produzidos pelo



CAPITULO 6
DOS DIREITOS REAIS
SOBRE COISAS ALHEIAS IMOVEIS

6.1 DOS DIREITOS REAIS SOBRE COISAS ALHEIAS DE GOZO OU FRUICAO

De acordo com o art. 1.225 do Caédigo Civil, os direitos reais se subdividem em:

Direitos reais sobre coisa propria (jus in re propria): aqueles em que o titular possui um direito sobre
algo que lhe pertence (exemplo: a propriedade).
Direitos reais sobre coisa alheia (jus in re aliena): aqueles em que o titular possui um direito sobre algo
que pertence a outra pessoa. Eles se dividem em:

a) Direitos reais sobre coisa alheia de gozo ou fruicao: quando o titular do direito real sobre uma
coisa alheia tiver como objetivo gozar ou fruir. Exemplos: a superficie, as serviddes, o usufruto, o uso,
a habitacdo, a concessao de uso especial para fins de moradia e a concessao de direito real de uso.

b) Direitos reais sobre coisa alheia a aquisicao: quando o titular do direito real sobre uma coisa alheia
tiver como objetivo adquirir a propriedade do bem sobre o qual recai esse direito. Exemplo: o direito
do promitente comprador do imével.

c) Direitos reais sobre coisa alheia de garantia: quando o titular do direito real sobre uma coisa alheia
tiver como objetivo um bem em garantia do adimplemento de uma obrigagao da qual é credor. Exem-
plos: o penhor, a hipoteca e a anticrese.

Vamos comecar o estudo dos direitos reais sobre coisas alheias pelos de gozo ou
fruicao.

6.1.1 Direito real de superficie (arts. 1.369 a 1.377 do CC)

Trata-se da faculdade que tem o proprietario de conceder a um terceiro (superfici-
ario) a propriedade das construcoes e plantacoes que este efetue sobre solo alheio (solo,
subsolo ou espaco aéreo de terreno), por tempo determinado ou indeterminado, desde
que institua por escritura publica e a registre no registro imobilidrio.

Trata-se de um direito real que auxilia 0 imével a cumprir sua funcao social, evi-
tando, assim, san¢des municipais decorrentes da subutilizacao.

Nao se confunde comaenfiteuse, que é um direito real que consiste no arrendamento
perpétuo de terras improdutivas ou de terreno de marinha, que ensejava o pagamento
anual do foro, e, por ser um direito alienavel, sujeitava o enfiteuta (titular do direito
real) a pagar ao senhorio direto (proprietario do imovel) o laudémio, calculado sobre o
valor da alienacao (em regra 5%).



CapiTULO 7 )
DO BEM DE FAMILIA
(ARTS.1.711A1.722 DO CQO)

7.1 DO BEM DE FAMILIA (ARTS. 1711A 1722 DO CC)

Bem de familia é o bem que se encontra protegido de execucao por dividas. Tem
por objetivo garantir o direito 2 moradia da familia, ou seja, é um direito fundamental
que tem intima relacao com a dignidade da pessoa humana.

Duas sdo as espécies de bem de familia: o legal e o convencional.

Bem de familia legal: é o protegido pela Lein. 8.009/90. Nao é necessario a familia
fazer nada, pois a lei protege o inico bem destinado a moradia da familia e, havendo
mais de um, o de menor valor.

O art. 1° da Lei n. 8.009/90 determina que o imovel residencial proprio do ca-
sal, ou da entidade familiar, é impenhoravel e nao respondera por qualquer tipo de
divida civil, comercial, fiscal, previdencidria ou de outra natureza, contraida pelos
conjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus proprietarios e nele residam, salvo
nas seguintes hipoteses:

a) pelo titular do crédito decorrente do financiamento destinado a construg¢ao ou a
aquisicao doimovel, no limite dos créditos e acréscimos constituidos em funcao
do respectivo contrato;

b) pelo credor da pensao alimenticia, resguardados os direitos, sobre o bem, do seu
coproprietario que, com o devedor, integre unido estavel ou conjugal, observadas
as hipoteses em que ambos responderio pela divida (redacao dada pela Lei n.
13.144, de 2015);

¢) para cobranca de impostos, predial ou territorial, taxas e contribui¢coes devidas
em funcio do imovel familiar;

d) para execucao de hipotecasobre oimoével oferecido como garantiareal pelo casal
ou pela entidade familiar;

e) por ter sidoadquirido com produto de crime ou para execucdo de sentenca penal
condenatoria a ressarcimento, indenizacao ou perdimento de bens;

f) por obrigacao decorrente de fianca concedida em contrato de locacao.
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CapiTULO 8
ASPECTOS REGISTRAIS

8.1 SISTEMAS DE REGISTRO DE IMOVEIS

Antes de aprofundarmos o estudo do sistema de registro de imoveis brasileiro, é
importante destacar que existem diversos sistemas registrais imobilidrios no mundo.

O direito de propriedade e os outros direitos reais precisam ser inscritos em algum
lugar publico, para que todos saibam quem sao seus titulares. Apds o registro, surgem
os efeitos que a lei prevé, variando de acordo com a cultura de cada pais. Antes de es-
tudarmos o sistema de registro de imoveis brasileiro, é preciso compreender que pelo
menos trés sistemas se destacam, com variantes, ao redor do mundo. Sdo eles o sistema
consensual ou privatista, o sistema publicista e o sistema eclético.

Ensina Afranio de Carvalho' que o sistema consensual ou privatista é assim
chamado porque o titulo que representa o negocio juridico é decisivo e a publicidade
alcancada por meio do registro serve apenas de aviso a terceiros. Nao é o registro que
transfere o direito, mas, sim, o titulo. O registro serve para dar publicidade ao titulo
e avisar aos terceiros que nao levaram seus direitos para o registro que agora o direito
inscrito é oponivel a todos®. Este é o sistema francés. Marcelo Augusto Santana de
Melo’ alerta que, apesar de o sistema francés transmitir o direito de propriedade pelo
consenso, nao significa dizer que nao existe um sistema de transcricao. Ele existe,
mas nao é de direitos, e sim de documentos, pois a publicidade alcancada nao é cons-
titutiva nem declarativa.

Ja no sistema publicista, a publicidade é o elemento essencial, pois é a partir do
registro que se constitui o direito*. Apds o registro ele se desprende do titulo, por isso
se diz que ha uma abstracao’ do negocio realizado, com uma garantia quase absoluta

1. CARVALHO, Afranio de. Registro de Imoveis: comentarios ao sistema de registro em face da lei 6015/73. Rio
de Janeiro: Forense, 2001, pag.15.

2. MAGALHAES, Vilobaldo Bastos de. Compra e Venda e sistemas de transmissio de propriedade. Rio de Janeiro:
Editora Forense, 1981, pag.22.

3. MELO, Marcelo Augusto Santana de. Teoria Geral do registro de imoveis: estrutura e funcao. Porto Alegre:
Sérgio Antonio Fabis Editor, 2016, pag.94.

4. CARVALHO, Afranio de. Registro de Imoveis: comentarios ao sistema de registro em face da lei 6015/73. Rio
de Janeiro: Forense, 2001, pag.15.

5. MAGALHAES, Vilobaldo Bastos de. Compra e Venda e sistemas de transmissao de propriedade. Rio de Janeiro:
Editora Forense, 1981, pag.27.
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